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AS 29

• L’articolo 14 (Semplificazioni in materia urbanistica e 
amministrativa) prevede, al fine di accelerare gli interventi di 
rigenerazione urbana, la semplificazione di talune disposizioni 
riguardanti i limiti inderogabili di densità edilizia, di altezza, di 
distanza fra i fabbricati e i rapporti massimi tra spazi destinati 
agli insediamenti residenziali e produttivi e spazi pubblici o 
riservati alle attività collettive, al verde pubblico o a parcheggi, 
da osservare ai fini della formazione dei nuovi strumenti 
urbanistici o della revisione di quelli esistenti.
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Densification and Carrying Capacity
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Densificazione
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Densificazione
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Spazi verdi e salute 
pubblica

The World Health Organization recommended 
the availability of a minimum of 9 m2 of green 
space per individual with an ideal UGS value of 
50 m2 per capita.

World Health Organization. Health Indicators of Sustainable Cities in the Context 
of the Rio+20 UN Conference on Sustainable Development; WHO: Geneva, 
Switzerland, 2012.
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Benefici del verde 
urbano

• Aumentato valore del 
verde urbano post-
Covid19
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Urban green services
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Urban green services
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Sydney 
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AS 29

• Piano nazionale per la rigenerazione urbana (2 mesi dalla legge)
• Priorità
• Classificazione siti idonei rigenerazione
• Criteri e modalità per il riparto annuale delle risorse del Fondo
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AS 761 Gasparri, Paroli
CAPOII
GOVERNANCE DELLA RIGENERAZIONE
URBANA
Art. 3.

(Soggetti istituzionali della rigenerazione urbana)

1) il riconoscimento di una volumetria ovvero di una superficie lorda aggiuntive 
rispetto a quelle preesistenti come misura premiale;

2) la possibilità di delocalizzazione delle volumetrie o superfici lorde aggiuntive di 
cui al numero 1) in area o aree diverse, fatto salvo il criterio del pareggio di 
bilancio ecosistemico;
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AS 761 Gasparri, Paroli
d) gli interventi coerenti finalizzati a pareggiare o migliorare il bilancio dei servizi ecosistemici, energetico e idrico;

4. Gli interventi attuativi della programmazione comunale di rigenerazione urbana destinati a beneficiare del contributo economico 
del Fondo nazionale per la rigenerazione urbana di cui all’articolo 10, oltre che delle altre agevolazioni stabilite dalla presente legge, 
assicurano le seguenti condizioni:
a)realizzazione di edifici della classe Adi certificazione energetica e, in ogni caso, miglioramento dello standard di efficienza 
energetica degli stessi in conformità alle direttive europee;
b)adeguamento sismico per il raggiungimento dei livelli di sicurezza previsti dalle norme tecniche;
c)realizzazione di aree verdi e servizi ecosistemici;
d)adeguamento e incremento delle dotazioni quantitative e qualitative di servizi pubblici, anche su superfici non naturali;
e)ri-permeabilizzazione di suolo già impermeabilizzato anche attraverso la rinaturalizzazione e riforestazione del suolo ai fini della 
mitigazione del rischio idrogeologico in ambito urbano e periurbano e dell’impatto visivo sul contesto di riferimento;
f)promozione di una compartecipazione a titolo gratuito in favore dei comuni per l’incremento di edilizia residenziale pubblica e 
sociale nei programmi di ristrutturazione urbanistica;
g)uso sociale dei luoghi;
h)recupero del tessuto produttivo e commerciale compatibile con l’insediamento e il riequilibrio insediativo;
i)abbattimento delle barriere architettoniche delle parti comuni dell’edificio;
l) consumo di suolo pari o inferiore a quello originario, comprese le opere infrastrutturali. Qualora in attuazione della 
programmazione comunale fosse verificata l’impossibilità di rispettare l’obbligo del riuso, sono consentiti gli interventi di nuova 
costruzione di cui all’articolo 3, comma 1, lettera e), del testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 
2001,n.380, previa asseverazione del pareggio di bilancio non economico dei servizi ecosistemici. Al fine del pareggio di bilancio dei 
servizi ecosistemici, nella scelta della localizzazione delle opere, è sempre scelto il suolo a minor qualità di servizi resi.
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CASE STUDY: THE LOSS OF THE BASSINI CAMPUS PARK OF 

THE POLITECNICO DI MILANO

SCS-CN Method to estimate runoff:
• Parco Bassini Green area:  5700 m2

• Precipitation data ARPA di Lambrate  
2017, 2018, 2019

• CN Green Area = 70
• CN unpermeable area = 98

Double or triple increase of the 
surface runoff volume 

compared to the green area 
condition

Year Precipitation
Volume [m3]

Runoff
Volume CN=70

[m3]

Runoff
Volume CN=98

[m3]

Volume 
increase[%]

Incremental
Runoff Volume

[m3]
2017 3909.06 767.47 2769.49 260.86 2002.02

2018 5704.56 1118.46 3780.92 238.05 2662.45

2019 6441 1114.28 4751.42 326.41 3637.14

Parco del Campus Bassini
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COMPENSATION OF THE LOSS OF PERMEABLE AREA: 

GREEN ROOFS OR PERMEABLE PAVEMENTS

Extensive Green roofs
CN= 86

Permeable pavements
CN= 70

Anno
Volume Runoff

Tetto verde 
[m3]

Area da 
trasformare in 

Tetto verde 
[m2]

Costo intervento 
[€]

2017 1383,7 8234,64 823 465

2018 1857,01 7888,12 788 815

2019 2265,27 8338,88 833 890

Anno
Area da trasformare 

in Pavimentazione Permeabile
[m2]

Costo intervento 
[€]

2017
2018
2019

5700 285 000

Blocchi di calcestruzzo 
drenante

Tetto verde 
estensivo
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Riduzione infiltrazione in falda

Studio fatto sul territorio della Provincia di Milano

Sulla base del modello idrologico BIGBANG (ISPRA)
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